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At Pompano
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Nosotros:

Somos Sunexus Group, una empresa de bienes raices ubicada en
Miami, Florida, con experiencia en diseno, estructuracion técnica
y financiera de proyectos inmobiliarios, construccion y ventas.

Nos especializamos en hacer realidad la vision de los duenos de
tierras, los constructores o desarrolladores y las companias
inmobiliarias. Y lo hacemos creando proyectos altamente
rentables, que superan las expectativas de calidad y estética.

Todos nuestros proyectos, asi como nuestra mision, estdn
impulsados por una filosofia de innovaciéon y creatividad. Por eso,
asumimos cada nuevo proyecto como una oportunidad para
crear algo uUnico; vemos los espacios que creamos Ccomo un
lienzo donde es posible proyectar estilos de vida, y los resultados
son disenos atemporales que cambian la manera en que la
gente frabagja, vive y se divierte.

Estamos orgullosos de esta tradicion y esperamos seguir
consfruyendo proyectos que beneficien a nuestros clientes, a la
comunidad y a la industria de bienes raices en general.

Equipo: http://sunexusgroup.com/quienes-somos/



http://sunexusgroup.com/quienes-somos/
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RAZONES PARA
VIVIR E INVERTIR EN

Pompano Beach,

Florida

fj PROPIEDADES
ASEQUIBLES

El mercado local ofrece precios Unicos, comodidades
e incentivos para la compra y venta.

DESTINO TOP
DE TURISMO

Pompano Beach, ubicada en la costa sureste de
Florida, tiene algo para todos. Conocidos por sus brisas
calmantes y aguas cristalinas, sol, diversion y aventura
para disfrutar.

m MERCADO
INTERNACIONAL

Florida es el estado preferido en EEUU para
compradores internacionales.

_\6’_ ESTILO DE VIDA

N LLAMATIVO
PARA TODOS

Es un destfino vibrante, sofisticado y multidimensional
con un framo de tres millas de costa pristina, dunas
restauradas y parques infantiles y dreas de ejercicio a
la sombra de los drboles.

CENTRO GLOBAL
DE NEGOCIOS

Crecimiento como destino popular para aquellos que
buscan invertir en bienes raices. El mercado ha
seguido floreciendo.



Pompano Beach
Florida

Pompano Beach, "la bienvenida mds
cdlida de Florida", en el corazdén de la
Costa Dorada de Florida, cuenta con
algunas de las aguas mds cdlidas y
claras, playas de arena acogedoras y
brisas relajantes.
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Indicadores destacados

POBLACION

Pompano Beach es una ciudad ubicada en el condado de
Broward, Florida . Con una poblacion de 114.486 en 2020 , es la
24.° ciudad mas grande de Florida y la 283.° ciudad mds grande
de los Estados Unidos.

La edad media es de 42 anos.

INGRESOS
Los ingresos medios de la poblacion en Pompano Beach es de
$30,626 anuales. La tasa de empleo es de 55,7%.

BIENES RAICES

La poblacidon ha aumentado constantemente en los Ultimos anos,
y no hay senales de que vaya a disminuir en el corto plazo. Este
crecimiento de la poblacion crea una demanda de vivienda que
hace subir los precios.

*Fuente: https://worldpopulationreview.com/us-cities/pompano-beach-fl-population



Pompano Beach,
una civdad en rapido
crecimiento

Pompano Beach ofrece conexiones de
transporte por aire, mar, ferrocarril y tierra,
ubicada a minutos del Aeropuerto
Internacional de Fort Lauderdale Hollywood
y Port Everglades y maritimos internacionales
en Miami y Palm Beach. La ciudad también
brinda acceso directo a la [-925, la autopista
de peaje de Florida y a sistemas ferroviarios
importantes (Tri-Rail y el nuevo tren de
servicio de via rapida Brightline).
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La vision de la Ciudad
para el crecimiento
inteligente  se estd

convirtiendo en
realidad y ha
posicionado los

negocios actuales vy
futuros de Pompano
Beach para el éxito.

Pompano Beach es el submercado
industrial/almacén/distribucion mas
grande del condado de Broward
debido a estos enlaces de fransito y
nuestra actitud favorable a los
negocios. Con mds de 28 millones
de pies cuadrados de espacio
industrial, Pompano Beach alberga
dos centros de distribucion de
Amazon y reconocidos contratistas
de  defensq, Precision Metal
Industries y Point Blank Enterprises.

*Fuente: https://www.pompanobeachfl.gov/government/economic-development



Los valores de las propiedades de
Pompano Beach han aumentado
en comparacion con los precios
de 2018. Para wuna vivienda
unifamiliar en la zona, los precios
han aumentado un 9,7 por ciento
o $230.775. Los condominios de

Pompano Beach, por otro lado,
tienen un aumento de precio
promedio de $375,000, lo que
muestra un aumento del 7 por
ciento.

Proyectos completados

Pompano estd creciendo como un destino
popular para aquellos que buscan invertir en
bienes raices.

City Vista Apariments

City Vista Apartments, un proyecto de aproximadamente 7400 SQ.FT de uso
mixto de siete pisos. El espacio de la planta baja no residencial consta de un
centro de negocios y una sala comunitaria para los residentes del complejo
de apartamentos, ademds de albergar oficinas administrativas.

Ubicacién:
501 Hammondville Rd,
Pompano Beach, FL 33060



Saba Pompano Beach

Lujosos apartamentos de 1, 2 o 3 habitaciones. Consfruido en 2019.
Ubicados en 275 N Federal Highway Pompano Beach, FL 330620

Avery Pompano Beach

Edificio con 144 apartamentos. Esta propiedad cuenta con distintas
comodidades y estd ubicada cerca a restaurantes y diferentes
actividades de ocio.




FRERRRRER RN

ERARRAM

1y
IR

SIS

Playas

Pompano Beach tiene 4 millas de hermosa
playa que tiene mds de 100 yardas de ancho

con arena fina y dorada, lo que la convierte
en una de las playas mds hermosas para
familias en el sur de Florida. Hay todo tipo de
actividades, incluidos deportes acudticos,
voleibol de arena, una fuente de agua
interactiva, drea de juegos para niNos,
equipos de gimnasia al aire libre, senderos vy
dreas de picnic, fodo con vista al océano.




Artes culturales

El Centro Cultural de Pompano Beach
incluye un teatro de 300 asientos que
se puede convertir en un lugar estilo
cabaret con mesas y sillas.

El anfiteatro de Pompano Beach es un
lugar al aire libre con capacidad para
3000 personas que ofrece una
experiencia de concierto.

Ali  Cultural  Arts  Building ofrece
exhibiciones publicas de artes visuales,
espectdculos musicales y de danza.

Bailey Contemporary Arts (BaCA) es
una hermosa galeria de arte
contempordneo.
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Restaurantes

Pompano Beach tfiene una variedad de
divertidos bistrds informales en toda la
ciudad y bares de playa tropicales que
disfrutan tanto los visitantes como los
residentes.




Sunexus

Apartments

At Pompano
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Situado entre Miami y Fort Lauderdale, Sunexus Apartments at
Pompano es un proyecto de arrendamiento de 15 unidades,
siftuado enfrente de Blanche Ely High School. Este edificio de
apartamentos comunitarios de alquiler de 3 pisos se compone de
5 unidades en cada piso.



Sunexus
Apartments

At Pompano

Caracteristicas

Edificio de renta comunitaria ubicado en
Pompano Beach, FL.

El proyecto pone énfasis en la seguridad de
los residentes y los visitantes.
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El edificio cuenta con 3 pisos, en cada nivel
hay 5 apartamentos.

Todas las unidades incluyen cuarto de lavado
y terraza.

Cerca al proyecto se encuentran diferentes
espacios culturales 'y sociales.  Donde el
entretenimiento, la buena mesa, los eventos
en vivo y la playa se combinan para
deslumbrar los sentidos.
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Residencias

» Sunexus Apartments at Pompano, tiene dos diferentes
tipos de apartamentos.

* El apartamento fipo A es una unidad de 748 SQ.FT SU neXUS

compuesta por 2 dormitorios, 2 banos con cocina .
infegrada, comedor y sala de estar. por I I len S

1= * Los apartamentos tipo B son 14 unidades de 1,024
- SQ.FT compuestas por 3 dormitorios, 2 banos con
ina inte da, comedor y sala de estar.

At Pompano

- con amplios balcones y
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Sunexus Apartments at Pompano cuenta con 32 amplios estacionamientos.

ComOdIdddeS Ademds tiene otros 2 parqueaderos para discapacitados.

> AtPompano



Bedroom 2
8-11"X10-2"

Closet o
Livingroom
Dinin
11-5"X14-8"

Closet

Kitchen
Laundry g0
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Balcony
11-2"X5-0"

Bedroom 2
9-11"X10-1"

Master Bedroom
9-8"X12-9"

Livingroom
Dining
17-2"X11-10"
Masterbg
14-11"X9-7"
|
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Kitchen
7-10"X9-8
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Apartamentos en renta

Sunexus Apartments at Pompano es un proyecto el cual busca construir una comunidad
de renta que acompane el fuerte crecimiento que estd teniendo la ciudad de
Pompano Beach, Florida . Ademds, poder responder a la demanda de vivienda que
hay en el mercado.

El proyecto Sunexus Apartments at Pompano es un innovador diseno arquitectonico,
contempordneo y con iluminacion natural, pensado para rodear a los huéspedes de un
mundo de comodidad y belleza.

La idea con este concepto es crear una presencia de marca arquitecténica que, mds
adelante, se podria replicary servir como prototipo para futuras construcciones.

Sunexus
Apartments

At Pompano



Renta mensual promedio

de apartamentos en los Estados Unidos por Estados

District of Columbia 1,625

Hawaii 1,291
California 1,280
New York 1,261

Virginia 1,186
Washington 1,156
Maryland 1,118
Delaware 1,104
Massachusetts 1,083
New Jersey 1,072
Colorado 1,051
Florida 1,034

0 250 500 750 1,000 1,250 1,500 1,750 2,000

Average monthly rent in U.S. dollars

*Fuente: https://www statista.com/statistics/1219286/average-studio-apartment-rent-usa-by-state/



Resumen Financiero

Sources Unit/SQFT Price/Unit %/Total Costs Total Costs
Land Costs $31.00 $40,00 16% $600,000
Hard Costs $135.71 $175,100 68% $2,626,500
Soft Costs $20.77 $26,800 10% $402,000
Carry Costs $6.79 $8.,755 3.4% $131,325
Contingency $5.17 $6.667 3% $100,000
$199.43 $257,322 100% $3,859,825

Units 15 Sources (NOI) Net operating 081917
Total SQFT 19,354 Equity $964,956 income $281.
SQFT A/C 16,200 Loan $2,894,869 Leveraged $104,470
Height 3 $3,859,825 net income '
Phases 1 Uses

Construction Time 13 month Hard Costs $2,626,500

CAP RATE 5.50% Soft Costs $402,000 n ex S

Loan $2,894,869 Carry Costs $131,325 S

Gross Income $5,028,306 Contingency $100.000 U U

Mortgage Dividend $186,483 Land Costs $600.000 Q p '|' '|'
DSCR 1.36 $3,859,825 O r m e n S
LTV 75%

At Pompano
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820 NW 9th Ave, Pompano Beach, FL 33060
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Ludvin Hasbun

CEO

1695 NW 110th Av #302
Miami Fl 33172

+1 (786) 443 0732
WWW.SsUnexusgroup.com
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SUNEXUS

Group




